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COMUNE DI PACECO
PROVINCIA DI TRAPANI

N. 118 del Reg.

Data 03.11.2011

OGGETTO:

(MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNuE E ALLE
—NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL COMUNE DI PACECO.-

L'anno duemilaundici il

alle ore 19,42
in sessione ORDINARIA
all'appello nominale:

giorno

TRE
nella solita sala delle adunanze consiliari, alla seduta PRoOSEcuzIO

mese di NOVEMBRE

’

NE

» partecipata ai Signori Consiglieri a norma di legge, risultano

i

CONSIGLIERI PRES. | ASS. CONSIGLIERI PRES.| ASS.
N1 | vaLenTI Grusepee P 11 | ROSSELLI SALVO A
H 2 | BASIRICO GIOVANNI FRANCESCO A 12 | GILIBERTO ROBERTO A
"3 ROSSELLI GAETANO A 13 | ACCARDO LEONARDO A
4 | BONGIORNO GIOVANNI P 14 | PAESANO GIACOMO A
5 VULTAGGIO ROBERTO A 15 | CluLLA DIEGO A
" 6 | GENOVESE FRANCESCO p 16 | SPANO DAVIDE A
7 VENTURINI ANNA RosA P 17 | NAPOLI SALVATORE P
8 | INGLESE CARLO P 18 | AsARO FiLIPPO A
9 CARADONNA NICOLO P 19 | BARBERA VITA P
L@ PoMA Mario A 20 | ANGELO GIOACCHINO A

Risultato legale il numero de

Assiste il Segretario del Comune

Scrutatori i Signori:
La seduta é pubblica

-+ Visto che, ai sensi dell’a
4 48/91, sulla proposta di delj

- il Responsabile del servizio inte
b ResponSabiIe di ragioneria, p

gli intervenuti, assume la presidenzail Sig. GIUSEPPE VALENTI.

DOTT. GIAN PAOLO D1 GIOVANNI
: nominati all'inizio della seduta.

IL CONSIGLIO COMUNALE

rt. 53 della legge 8 Giu

berazione in oggetto ha

gno 1990, n°142, recepito dalla legge regionale n°
nno espresso:

ressato, per la regolarita tecnica, parere: FAVOREVOLE
er la regolarita contabile, parere: FAVOREVOLE
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PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVANZATA DAl CONSIGLIERI COMUNALI:

VENTURINI

. GAETANO ROSSELLI

SALVO ROSSELLI

Premesso!

Che il Comune di Paceco & dotato di un Plano Regolatore Generale, con annesso
Regolamento Edilizio Comunale (REC) e Norme Tecnche di Attuazione (NTA},
approvato dal Commissario ad acta con delibera N.56 del 19/05/2003 e dal Consiglio
Comunale in via definitiva con delibera consiliare N.131 del 08/07/2004;

Che Il piano come sopra approvata & stato pubblicato, sono state prodotte
osservazioni efo opposizioni sulle quali il C.C. ha deliberato con le delibere N.73 del
26.05.2005, N.75 del 30.05.2005, N.77 det 07.06.2005, N.8Q del 08.06.2005 e N.82 del
14.06.2005;

Che il plano come sopra approvato & stato decretato dall’Assessorato Regionale
Territorio ed Ambiente in data 18.10.2007 con D.Dir. 896/DRU e pubblicato nella
G.U.R.S, parte prima n°55 del 23.11.2007;

Che avverso tale decreto il Comune di Paceco ha avanzato al TAR (PA) ricorso per
'annullamento a cui & stato attribuito il n"187/2008 del registro ricorsi;

Che Il TAR Palermo, con sentenza n°1730/2009, accoglie il sopracitata ricorso “nei
fimiti in cui il Decreto Dirfgenziale 896/DRU del 18.10.2007, del Dirigente Generale del
Dipartimento Regionale Urbanistica, ha apportate fe censurate modificazion! allo
strumenio urbanistico adottato dal Comune ricorrente, decreta che, per 'effetto, va
annullato nella corrispondente parte”.

con D.C.C.le N.110 del 26.10.2010 & avvenuta |a Presa d’Atto degli elaborati grafict del
P.R.G., delle Norme Tecniche di Attuazione (NTA) e del Regolamento Edilizio (REC) In

esecuziane alla sentenza del TAR Palermo;

Che sl riscontrano forti necessits di medifiche dello stesso finalizzate al miglloramento
del contenuto delle norme da orientare ad un migliore servizio al cittadino e sul
territorio pur sempre mantenendo i rispetto delle leggi vigenti in materia urbanistica;

Che lo snellimento degli iter procedurali per il rilascio def titoli abilitativi assume nel
nostro Comune una notevole valenza al fine di andare incontro alle necessita
occupazionali che Il comparto edillzio induce significativamente all'economia del
territorio;

In riferimento della nota u.p. 122 del 08/04/2011 {che sl alliega in copia) sl propone:

A} MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO

Art, 5 - Superficie fondiarla come pertinenza urbanlstica
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all'ultimo capo verso dopo le parole Villa Serraino. Cassare”; sono da considerare
inedificabili i giardini storici dell'ex villa Platamone {per la parte non coperta da fondo
grigio), tuttavia concorrono a determinare la superficie fondiarta e [attribuzione di
volumetria.”. '

Art. 7 - Elementi e parametr| edilizi
(Superficie lorda di pavimento di un edIficio)
Al paragrafo le terrazze scoperte sostituirlo con il seguente
-le terrazze scoperte o coperte, con pergolati in legno o In profilatl metallici zincati a caldo
(di tipo precario facilmente removibile), od in c.a, ma sempre ad elementi discontinuf e
trattati con coloritura nel colori di cui allultimo capoverso dell’art. 35 del presente
repolamento edilizio;

Al capo verso le scale aperte sostituirio con il seguente: :
Le scale aperte, le logge e le verande {con esclusione di parti in aggetio) sino ad una
superficie complessiva per ogni piano non superiore al 35%

Al paragrafo le centrali termiche sostituirlo con il seguente:

le centrali termiche ed i locali tecnici in genere per la parte non eccedente il 20% della
superficie coperta, amblente utilizzate per I'allocazione degli Impianti tecnologici quali
impianti elettrici e idraulici, di climatizzazione, di sollevamento, di telecomunicazioni,
serbatoi per accumulo acqua riscaldata da impianti termico-solare, quadri di gestione
impianti fotovoltaici, gruppi elettrogeni, apparecchiature a servizia di processi produttivi,
e simili tipologie.

{Dati metrici degli edifici di nuova costruzione)

Cassare il primo comma e sostituirio con il seguente:

! piani terreni degll edifici di nuova costruzione, se adibiti ad abitazione, devono essere
rialzati di ml. 0,50 dalla quota del terreno clrcostante, a sistemazione avvenuta, e se privi
di seminterrato. 'altezza utile netta del piano terreno in presenza di vespaio deve essere
non inferiore a ml. 3,00; in presenza di seminterrato e cio& guando il solaio di calpestio
del pianc terrenc e Il solaio di copertura del piano seminterrato coincidono, I'altezza utile
netta deve essere compresa traml. 2,70e ml. 3,50. -

Distanze tra fabbricati:

Sostituire il punto 2 con il seguente:

2. Nuovi edifici ricadenti in altre zone: & prescritta [n tutti [ casi la distanza

minima assoluta di mi. 10,00 tra pareti finestrate. Per le pareti cleche di edifici antistanti
& prescritta la distanza minima assoluta di mi 5,00.

MODIFICARE L'art. 8 del REC PER COME SEGUE:

Art. 9 - spazi interni agli edlfici
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Al primo comma dopo le parole- “st intendono per spazi internl le aree scoperte circondate
da edifici per una lunghezza superiore ai 3/4 del perimetro. "AGGIUNGERE” , 0 muro di
recinzione dj altezza superiore a ml 3,00.

Al secondo comma punto c) sostituire la misura 6,06 con 5,00.

Al quinto comma dopao le parole “disimpegni verticall ¢ corizzontali” inserire ”, cucine e
corridoi” e seguendo dopo le parole locali igienici aggiungere. “E’ possibile consentire
altresi aperture di vani abitabill purché gli stessi siano gid soddisfatti dal calcolo dello
finestrato, cosl come previsto dalf’art. 18 del REC.”

v

Art. 15 - pianl seminterratl

Al primo comma, dopo Je parole: "Z.T.0. C, nel caso di piani seminterrati” aggiungere
“destinati ad abitazione.

Art, 16 - Piani terren)

Dopo il primo comma inserire quanto segue:

L'altezza utile netta del piano terreno in presenza di vespaio deve essere non inferiore a
ml. 3,00; in presenza di seminterrato e cio& quando Il solaio di calpestio del piano terreno
e 7l solaio di copertura del piano seminterrato coincidono, Yaltezza utile netta deve essere
compresa tra ml, 2,70 e mi. 3,50.

Art. 18 - norme comuni a tutt! | plano abitabili
Al terzo comma cassare le parole “di lunghezza inferiore a ml. 6,00 &”
Art. 25 - Parcheggi

Cassare il primo e secondo camma.
Aggiungere un ultimo comma: )
Il disposta del presente articolo prevale su quante riportato nelle N.T.A.

Art. 28 - Insegne, vetrine, affissioni

SOSTITUIRE L’ART. 28 COME SEGUE:

Le insegne di qualsiasi natura (luminose, metalliche...) possono essere collocate nei
seguenti modl:

e 3 parete;

e supalg;

» sul vano porta; -
Per le insegne gia autorizzate, & possibile tramite una comunicazione al Sindaco sostituire
il pannello purché resti delle stesse dimensioni.
Le targhe possono essere di misura massima di cm 30 x cm, 45. Per la loro collocazione &
sufficiente presentare apposita comunicazione al Comune.,
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Art, 34 - Coperture

Al secando comma prima delle parole “Non & consentite Fuso di falde con calmi sfalsati in
altezza o I'uso di falde in aggetto suile murature esterne e I'uso di abbaini.” aggiungere
“NELLE Z2.7.0. "A”, “BO" E "81“.

Altres! agglungere a seguire il seguente comma

“Nelle rimanenti zone € consentito I'uso di falde con colml sfalsatl in altezza o ['uso di
falde In aggetto sulle murature esterne per una lunghezza non superiore a cm 70 e l'uso
di abbaini.”

Al paragrafo “Nelle coperture a terrazzo ... e fino a poco visibili” sostituirlo con |l
seguente:

Nelle coperture a terrazzo & consentito costruire, il proseguimento del blocco scala per
Paccesso, gli eventuali voluml tecnici per gli ascensorl e lavanderie. Queste ultime
concorrono a formare volumetria. E’ inoltre consentito installare o costruire, pergolati,
scoperti o copertl con pannelli solari fotovoltaicl, di tipo precario amovibile ed in c.g,
 tralicci metallict o In legno, unlth motocondensanti delle pompe di calore e collettori solari

2' | gquali non concorrono a formare ne volumetria ne superficie utfle.

Art. 40 {recinzioni}
" MODIFICARE L'art. 40 del REC PER COME SEGUE:

Le recinzionl prospicienti su pubblica via o di pubblico transito devono essere realizzate
con una base ih muratura o c.a., con altezza massima pari a cm 120 e larga minimo cm 15,
ed una parte in struttura metallica od in legno sovrastante di altezza non superiore a cm
160 per un’sltezza massima di cm 280. Le recinzioni interne lungo i confini di proprieta
possono essere realizzate in strutture metalliche, in legno, in calcestruzzo di cemento
armato a faccia vista, In pietra locale, in mattoni di argilla o rivestite con intonaci
tradizionali o pietra locale fino ad un’altezza massima di mt 3,00.

" Art. 76 - Interventi soggetti a concessione
--Al punte C dopo le parole “sopraelevazione” CASSARE “frazionamenti di unita
immobiliari”
--CASSARE LALETTERA L

Art. 78 - Interventi soggetti ad autorlzzazlone

Al primo comma dopo le parole iglene pubblica, AGGIUNGERE “O DICHIARAZIONE
SOSTITUTIVA Al SENSI DELLA L.R. 12 maggio 2010, n. 11”

SOSTITUIRE ILPUNTCO 3 con il seguente:
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Implanto di prefabbricati ad una sola elevazione non adibiti ad uso abitativo. Opere
costituenti pertinenze o implanti tecnologici al servizio di edifici esistenti, purché non
eccedenti il 15 % in termini volumetrici.

Al punto 12 dopo la parola gonfiabili aggiungere su suolo pubhblico;
Al punto 13 aggiungere dopo la parola etc. su suolo pubblico
Cassare il punto 18

Al punto 20 dopo le parole di tende e tettole aggettanti AGGIUNGERE “o posti”

AGGIUNGERE it punto 26

26} tettoie per una superficie non superiore al 50% del fabbricato e comunque per un
massime di 50 mq per ogni singola tettoia, queste non concorrono a formare volumetria”.

AGGIUNGERE IL PUNTO 27

27) frazionamenti di unitd immobiliari in fabbricati con regolare titolo abilitativo, af sensi
della L.R. 4/2003.

AGGIUNGERE IL PUNTO 28

28) costruzioni e modificazloni di pensiline, di muri di sostegno, di porticati e
simili non costituenti pertinenze di edifici esistenti;

Creare un nuova articolo: Q 2 - jﬁg

q:\o Art. 78 BIS - Vincolo di destinazione ?_.L, m&\t’gﬂ\f

1. Negsun fabbricato pud essere destinato ad usi differenti da quelli indicati dalla

Concessione o Autorizzazione Edilizia per essi rilasciato. 1,\/
_——“"‘_E‘

2. Eventuali cambiamenti di destinazione, ave ammessl dal P.R.G., potrannc essere
consentiti con rilascio di nuove Autorizzazioni edilizie.

3. Al fini delle modifiche di destinazione d'uso vengono individuate tre distinte categorie
funzionali:
a} residenziali;

b) produttivo; / wbwwhf,ogk ,/ 74/\—“\!;\-1'.7

c}- commercuale direzionale -turistice—
e et

4. Sono considerate modifiche di destinazione d'uso i passaggi dall'uno all'altra delle tre
categorie di cui al comma 3.
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5. Le modifiche di destinazione d'uso all'interno della‘stessa categoria funzionale sono
considerati come semplici cambi di utilizzo e pertanto non sono soggetti ad
autorizzazione, ma a semplice comunicazione al Sindaco, fermo restando gli eventuali
contributl di cui agli artt. 5 e 6 della L. 10/77.

b. | Bed & Breakfast, e le case ed appartamenti per vacanze, in guanto strutture turistiche _
extra alberghiere con requisiti igienico sanitari ed edilizi previsti per i locali di civile
abitazione non comportano medifica di destinazione d’uso ma solo cambio di utilizzo.

Art. 79 - Interventl soggetti a comunicazlone
Dopo il punto 2 aggiungere il punto 3 per come segue:
3.
- realizzazione di tettole e verande coperte, in struttura precaria come definita dalla L.R. n.
4/2003;

- copertura di pergolati e verande anche poste su terrazzi, previa corresponsione del
contributo di € 25,00/mq disposto dalla L.R. n. 4/2003

Art. 79 BIS - opere non soggette a concessicne, autorlzzazlone o comunicazione

Possono essere eseguite senza alcuna formalitd preventiva le sotto elencate opere:

installazione di strutture trasferibili e precarie;

installazione di pergolati;

installazione di gazebo;

Opere di giardinaggio;

Costruzione di strade poderali,

Costruzione di serre;

Collocazione di cisterne prefabbricate interrate;

Opere di smaltimento delle acque plovane;

Opere di presa e distribuzione di acque di irrigazione da effettuare in zona agricola;
Rectnzloni di fondi rustici;

Pasa in opera su aree private di piccoli manufatti prefabbricati e removibili della superficie
coperta non superiore a mq. 8,00 e deli'aitezza utile media non superiore a mt. 1,80.

o Art. }o/ Contenuto dei planl di fottizzazlone 1o QN" LPJL)

Dopo Il secondo comma aggiungere “ Se V'area da lottizzare ha il requisito urbanistico \y) \1

definibile come lotto Intercluso vanno reperite solo le aree di urbanizzazione primaria da
destinare a spazi di sosta e parcheggio di mq 2,50 per ahitante in aggiunta al parcheggio
prevlsto dalia legge 122/89". wAJV
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Art. 108 - concessione di edificare nella |ottlzzazione
Dopo il terzo comma aggiungere il seguente:
quando le opere di urbanizzazione previste sono di modesta entitd {(al di sotto 9
deilimporto di € 35.000,00), le stesse possono essere realizzate dal lottizzante |
contestualmente alla realizzazione degli edifici previsti e cedute al Comune prima del
rilascio del certificato di abitabilita-agibilita.

Aggiungere un nuovo articolo

Art, 121 - Z.T.0. “Concessioni e Lottizzazioni” [graficamente a campitura di colore
bianco).

E' individuata nelle tavole del prg come “Concessioni e lottizzazioni”, come
rappresentazione delle zone In cul & assentita della volumetria edilizia in totale o parziale
attuazione del precedente programma di fabbricazione. In tale ZTO 2 possibile la
demolizione totale o parziale del volume edificato con eventuale ricostruzione del volume
anche su area di sedime diversa e nel rispetto delle norme tecniche d’attuazione del

comparto edificatorio di appartenenza mantenendo il volume edificato.

B) LE SEGUENT! MODIFICHE ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Art. 9 - Contenuto dei piani di lottizzazione
Alpunto “1.” Sostituire “10/1997” con "10/1977"

Art, 14 bis - distanze tra fabbricatl e dal clgiio stradale nelle zone territoriall omogenee

Cassare il punto 2 del primo comima e sostituirlo con il seguente:

2. Altre zone - Per i nuovi edifici ricadenti in tutte le altre zone omogenee & prescritta la
distanza minima assoluta di ml. 10,00 tra le pareti finestrate. Per le pareti cleche di edifici
antistanti & prescritta la distanza minima assoluta di mi 5,00, Nelle zone C & prescritto che
anche nel caso di una sola parete finestrata, qualora gli edifici si fronteggino per uno
sviluppo superiore a ml. 12,00, la distanza tra gli edifici antistanti non deve essere
inferiore all’altezza dell'edificio pitt alto.

@ Zona A {centro storico)
Alla fine del quarte comma, sostituire il °.” con “,” ed aggiungere “oltre alla demolizione e
rlcostruzione di  fabbricati non aventl connotati storici, dove [lintervento di
ristrutturazione risulta impraticabile per motivate esigenze strutturali. £ ammesso altresi
il completamento dell’ultimo piano quanto Vintervento resta contenute entro il 25%
dell’esistente.”

Interventi consentiti
Cassare il secondo comma e sostituirlo con il seguente:
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“E consentita la demolizione e ricostruzione di fabbricati non aventi connotati storici,
dove F'intervento di ristrutturazione risulta Impraticabile per motivate esigenze strutturali.
E' ammesso altresl il completamento dell’ultimo piano quanto Vintervento resta
contenute entro il 25% dell’esistente.”

Cassare if quarto comma e sostituirlo con il seguente:

La demolizione e ricastruzione delle unitd edilizie realizzate dopo il 1920 e per i fabbricati
di cui al secondo comma degli interventi consentiti puod avvenire alle seguenti condizioni:
- volumetria non superiore a 5 mc, X mq.

- mantenimento dell’allineamento e dei distacchi

- uso della copertura a due falde con pendenza dal 25% al 35% di cui

facoltativamente 1/3 a terrazza praticabile

linguaggio architettonico e uss dei materiali ispirato ail’edilizia storica locale.

Cassare il sesto comma : da “ Nelle rnare ........ fino a scudo”

Al comma 2 det punto 2 degli interventi consentiti cassare :
“dopo guerra (1945)” e sostituire con 1920,

Art. 16 Zone E1 {insediamenti storicl puntuali}

" Al punto 2. Norme per gli edifici storici puntuali denominati zone E1 inglobati

neli’'espansione urbana, confinanti con zone omogenee residenziali, viabilitd esistente e
altre previsioni del PRG. , cassare il seguente periodo “in ogni caso non & consentita la
demolizione sino a quando non si sara provveduto alla catalogazione che individuerd gli
immobili azzonati E1 meritevoli di tutela.” e sostituirlo con il seguente: “Qualora il
proprietario dellimmobile, con adeguata documentazione fotografica, dimostri che il
fabbricato azzonato come E1 non & meritevole di tutela, in detto edificio & consentito
effettuare gli interventi previsti dalla zona in cui & ubicato.

Alla fine del nonho comma, sostituire il “.” con " ed aggiungere “in tutte le zone
omogenee 8, sono consentiti ampliamenti o sopraelevazioni dei fabbricati esistenti
assentiti, guando la capacita del lotto edificatorio o consenta, anche in assenza delle

H H 1 » /W
opere di urbanizzaziane primarfa. fomn L_,e’g

Allundicesimo comma cassare il periodo “Tale quantitd pud essere ridotta defla meta nei
casi di demolizione e ricostruzione di edifici ricadenti nelle zone A, B e C. In quast’ultimo
caso la superficie a parchegglo deve essere prevista solo se & tecnicamente possibile
realizzare un accesso carrabile dalla strada.” E sostituire con: 0o

“Si consente I'esonero dal vincolo a parcheggio nelle zone A,B efanei SEguenti casi:
ristrutturazione (comprendente anche la demolizione e ricostruzione) con aumento della
volumetria; '

sopraelevazione di edifici esistenti realizzati prima dell’entrata in vigore della legge sui

parcheggi.”
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Art. 22 -}JZone C (zone dl espansione — ambiti urbani di Paceco, Nubia e Dattilo).

Dopo il quarto comma, sostituire il “. con *,” ed aggiungere “in tutte le zone omogenee C,
sono consentiti ampliamenti o sopraelevaznom dei abbrrcat ﬁssentm quanto fa

capacita del lotto edificatorio lo consenta,@_r_:_c_:him assenza delle operé)di urbanizzazione

primaria.” L i w)lﬁ.n/‘ o OQ G’#’L

Art. 24 - Zona C2 {insediamento abusivo cantrada Platamone - Paceca)

Al paragrafo Interventi cassare 1a seguente frase

Non & consentito ridurre o abbattere jl verde storico privato facente parte del parco della
ex villa Platamone.

Art. 39 - Zana D1
Al punto a) dopo le parole “integrazioni” abolire il /;* ed aggiungere “nonché insalubri;”

Cassare l'uftima comima e sostituirlo con il seguente:

“Nelle more della realizzazione degli interventi, sulle aree di cui al presente articolo &
consentita la manutenzione e Fampliamento degll insediamenti produttivi esistenti nel
rispetto del parametri fissatl.”

Art, 42 - Attivita edllizia e trasformazioni nella zona E. Destinazion| d'uso.

» o b ‘%UM_

La reallzzazione di magazzini a servizio del fondo agricolo{festa escluss, dal rispetto della
superficie minima d'intervento di cui sopra (mq 10.000}.

Al punto 3 alla fine def comma aggiungere la frase:

In riferimento alla nota u.p. 136 del 15/04/2011 (che sl allega in copia) si propone:
Al) MODIFICHE AL REGOLAMENTQ EDILIZIO

Allart,28 della proposta deliberativa del REC aggiungere il seguente comma:

“Possono essere applicate pellicole adesive disegnate ¢ scritte, ai fini decoratlvi o
pubblicitari, sulle vetrine degll esercizi pubblici, previa autorizzazione rilasclata dal
Sindaco”.

B1l) MODICHE ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Al Punto 3 dell’art.42 delle NTA, dopo [z frase “E’ consentito realizzare nuove costruzioni 7

destinate alla residenza” AGGIUNGERE “, con relative pertinenze quali piscine, pergolati,
ecc..”

<>
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PROPOSTA DEL SETTORE IV

Ad integrazione del REC aggiungere i seguenti articoli:
Art.78 BIS

INTERVENTI ESEGUIBILI mediante Denuncia di Inizio Attivita (D.J.A.)

1. In alternativa alla Concessione Edilizia o all’Autorizzazione Edilizia, a scelta
dell’interessato, in virth del combinato disposto dall* art. 14 della L.r. 2/2002 e dall’art. I,
comma 6, della L. 443/2001, possono essere realizzati mediante Denuncia di Inizio Attivita,
anche ai sensi del Capo 3° art, 22 e 23 del D.P.R. n. 380 del 6.6.2001:

a) gli interventi di ristruttucazione edilizia, ivi compresi gli intecventi di demolizione e
ricostruzione che non comportino aumento di volume /o modifica della sagoma, Ai fini del
calcolo della volumetria non si tiene conto defle innovazioni necessarie per ’adeguamento
alla normativa antisismica.

b) gli inferventi sottoposti a Concessione Edilizin, se sono specificatamente disciplinati da

piani

f{uativi che contengano precise disposizioni plano-volumetriche, tipologiche, formali e
'\ /coshuttive, fa cui sussistenza sia stata esplicitamente dichiarata dal Consiglio Comunale in

-/t sede di approvazione degli stessi piani' (piani di lottizzazione, progranuni costruttivi, piani
particolareggiati, etc.);

¢) gli interventi di ampliamento, sopralzi, addizioni e nuove costruzioni in diretta esecuzione
di idonei strumenti urbanistici diversi da quelli indicati nella superiore leitera b), ma recanti
analoghe previsioni di dettaglio,

d} gli interventi di manutenzione straordinaria, restauro e risanamento conservativo,

e) gli interventi di eliminazione delle bairiere architettoniche in edifici esistenti, consistenti
in rampe o ascensoti esterni o in manufatti che non alterino la sagoma dell’edificio; se non
per gli interventi medesimi e/o opere ad essi connesse;

. f) le recinzioni e la realizzazione di mwi di cinta e cancellate;

g) la installazione o [a revisione di itnpianti tecnologici al servizio di edifici o di altrezzature
esistenti, nonché la realizzazione di volumi tecnici; \

h) le opere interne di singole unitd immobiliari, neil’ipotesi in cvi per essc sia prescrifto il

rilascio dell’ Autorizzazione Edilizia, che non comportino modifiche della sagoma ¢ dei

prospetti e non Comune di Trapani — Regolamento Edilizio rechino pregiudizio alla statica
: dell’immabile;

) gli impianti destinati ad attivitd sportive senza creazione di volumetria se non queila di
meto servizio agli stessi;

i) i parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto di terreno su cui insiste il fabbricato.
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2. Sono altresi realizzabili mediante Denuncia di Inizio Attivied le varianti a Concessioni
Edilizie rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e sufle volumetrie, che non
modifichino la destinazione d’uso ¢ la categaria edilizia, non alterino la sagoma e non
violino Ie eventuali prescrizioni contenute nefla Concessione Edilizia. Ai fini dell’attivita di
vigilanza urbanistica ed edilizia , nonehé ai fini del rilascio dell’abitabilita efo dell*agibilita,
detta Denuncia di Inizio Attivita, la quale deve essere presentata prima della comunicazione
di ultinazione dei lavori, costituisce parte integrante del procedimento relativo al rilascio
della Concessione Edilizia almeno per ’intervente principale.

3. Gli interventi eseguibili mediante Denuncia di Inizio Attivita sono soggetti, ove dovuto
secondo le vigenti disposizioni normative, all*obbligo di versare il contributo commisutata
agli oneri di urbanizzazione ed al costo di costruzione.

4. La realizzazione degli interventi di cui al comma 1 che riguardino inmobili sottoposti a
tutela storico arlistica o paesaggistica-ambientale & subordinata al preventivo rilascio da
parte del competente organo di tutela del parere o dell’autorizzazione richiesti dalle vigent;
disposizioni di legge.

Art.78 TER
DISCIPLINA della denuncia di inizio attivita (D.LA))

1. 1t proprietario o chiunque ne abbia titolo deve presentare la Denuncia di hizio Attivita
almeno trenta (30) giorni prima delPeffettivo inizio dei lavori, accompagnata dagli opportuni
elaborati progettuali e da una dettagliata relazione tecnica a firma di un progettista abilitato,
che asseveri la conformitd delle opere da realizzare agli strumenti urbanistici approvati e non
in contrasto con guelli adottati ed al Regolamento Edilizio vigente, nonché il rispetto delle
itorme di sicurezza e di quelle igienico-sanitarie.

2. 1l Responsabile del Settore o il Responsabile del Procedimento, ove entro il termine
indicato al precedente comma [ sia stata riscontrata ’assenza di una o piu delle preseritte
condizioni, dovra notificare all’interessato [’ordine, con adeguata motivazione, di non
effettuare il previsio intervento e, in caso di faisa attestazione da parte del professionista
abilitato, informare PAutoritd giudiziaria ed il Consiglio dell’Crdine Professionale di
appartenenza. F’, comunque, falia salva la facoltd di ripresentare la Denuncia di Inizio
Attivith, con le modifiche e/o le integrazioni necessaric per renderla conforme alle
prescrizioni urbanistiche ed edilizie.

3. Nella denuncia di inizio altivita deve essere espressamente indicata |’impresa alla quale si
intendono affidace i lavori o, nel caso di lavori da eseguire in economia, il soggetto
responsabile el cantiere,

L'esecuzione delle opere per Je quali si esercita la Denuncia di Inizio Attivita & soggetia alla
medesima disciplina detfata per le opere sottoposte a Concessione o Autorizzazione Edilizia.
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4, 1l termine massimo di validita della D.LA. ¢ di anni tre, con ’obbligo di notificare al
Comune la data di ultimazione dei lavori. La realizzazione della patte eventualmente non
ultimata dell’intervento necessita di una nuova D.LA.

5. Ultimmato Pintervento, I”interessato dovrd presentare al Comune un cettificato di collaudo
finale, redatto e debitamente sottoscritto dal progettista o da altro tecnico abilitato, alt’uopo
incaricato, attestante la conformita dell’opera al progetto presentato con la D.LA,

6*#*****.}

Visti

¢ |l Decreto D.Dir. N.896/D.R.U. del 18.10.2007 dell'ARTA di approvazione del PRG,
del REC e delle NTA;

» Lasentenza del TAR Palermo del 04.11,2009 N,1730/2009;

» la presa d'Atto del PRG, NTA e REC giusta D.C.C.le N.110 del 26/10/2010;

» i Capo IV del Titolo 1| della legge 17 agosto 1942, n°1150, e Ia Legge 6 agosto 15967,

n°765 e successive madifiche ed integrazioni ;

* Lalegge Regionale 27 dicembre 1978, n*71 e successive modifiche ed integrazioni;

" » Lalegge regionale 6 maggio 1981 n.86;

» Lalegge regionale 6 aprile 1966 n.22;

¢ Le disposizioni di legge vigenti in materia dl urbanistica ed edilizia;

e« |aleggen.241/1990;

s Lalegge n.15/2005;
o L'O.A.EE.LL vigente in Sicilia
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IL CONSIGLIO COMUNALE DELIBERA

A) MODIFICHE AL REGOLAMENTO EDILIZIO

In riferimento della nota u.p. 122 del 08/04/20611 (che si allega in copia) delibera;

Art. 5 - superficie foendiaria come pertinenza urbanistica

‘all'ultimo capo verso dopo le parole Villa Serraino, Cassare™; sono da considerare

inedificabili i giardini storici dell’ex vilia Platamone (per la parte non coperta da fondo
grigio), tuttavia concorrono a deterininare la superficie fondiaria e Pattribuzione di
volumetria.”.

Art. 7 Elementi e parametri edilizi

(Superficie lorda di pavimento di un edificio)

Al paragrafo |e terrazze scoperte sostituirlo con il seguente

-le terrazze scoperte o coperte, con pergolati in legno o in profilati metallici zincati a caldo
{di tipo precario facilmente removibile), od in c.a, ma sempre ad elementi discontinui e
trattati con coloritura nel colori di cui all'ultimo capoverso dell’art. 35 del presente
regolamento edilizio; :

Al capo verso le scale aperte sostituirlo con il seguente:
Le scale aperte, le logge e le verande (con esclusione di parti in aggetto} sino ad una
superficie complessiva per ogni piano non superiore al 35%

Al paragrafo le centrali termiche sostituirto con il seguente:

le centrali termiche ed i locali tecnici in genere per la parte non eccedente il 20% della
superficie coperta, ambiente utilizzato per F'allocazione degli impianti tecnologici quali
impianti elettrici e Idraulici, di climatizzazione, di sollevamento, di telecomunicazioni,
serbatoi per accumulo acqua riscaldata da Impianti termico-solare, quadri di gestione
impianti fotovoltaici, gruppi elettrogeni, apparecchiature a servizio di processi produttivi,
e simili tipologle. '

{Dati metrici degli edifici di nuova castruzione}

Cassare il primo comma e sostituirio con il seguente:

| piani terreni degli edifici di nuova costruzione, se adibiti ad abitazione, devono essere
rialzati di ml. 0,50 dalla quota del terreno clrcostante, a sistemazione avvenuta, e se privi
di serhinterrato, L'altezza utile netta del planc terreno in presenza di vespalo deve essere
non inferiore a ml. 3,00; in presenza di seminterrato e ciod guando il solalo di calpestic
del piano terreno e il sofaio di copertura del piano seminterrato coincidono, 'altezza utile
netta deve essere compresa tra ml. 2,70 e ml. 3,50.

Distanze tra fabbricati:

Sostituire il punto 2 con it seguente:

2. Nuovi edifici ricadentl in altre zone: & prescritta in tuttii casi la distanza

minima assoluta di ml. 10,00 tra pareti finestrate. Per le pareti cieche di edifici antistanti
& prescritta la distanza minima asseluta di ml 5,00,
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MODIFICARE L'art, 9 del REC PER COME SEGUE:

Art. 9 ~ spazi interni agli edifici
Al primo comma dopo le paroie “si intendono per spazi intern| le aree scoperte circondate
da edifici per una Junghezza superiore ai 3/4 del perimetro, “AGGIUNGERE” , o muro di
recinzione di altezza superiore a mi 3,00.
Al secondo comma punto c} sostituire la misura 6,00 con 5,30,
Al quinto comma dopo le parole “disimpegni verticall o orizzontali” inserire “, cucine e
carridoi” e seguendo dopo le parole locali igienicl aggiungere. “E’' possibile consentire
altresi aperture di vani abitabili purché gli stessi slano gia soddisfatti dal calcalo dello
finestrato, cosl come previsto dall'art. 18 del REC.”

Art. 15 - piani seminterrati

Al primo comma, dopo le parole: “2Z.T.0. C, nal caso di piani seminterrati® aggiungere
7destinati ad abitazione.

Art. 16 - Pianl terrenl

Dopo il primo comma inserire quanto segue:

L'altezza utile netta del piano terreno in presenza di vespaic deve essere non Infarjore a
ml. 3,00; in presenza di seminterrato e cioé quando il solato di calpestio del piano terrenc
e il solaio di copertura del piana seminterrato coincidono, 'altezza utile netta deve essere
compresa tra ml, 2,70 e ml. 3,50,

Art. 18 - narme comunl a tutti | plane abltabili

Al terzo comma cassare le parole “di lunghezza Inferlore a ml, 6,00 ¢”

Art. 25 - Parcheggi

Cassare il primo e secondo comma.
Agglungere un ultimo comma:
Il disposto del presente articolo prevale su quanto riportato nelle NTA.

Art. 28 -~ Insegne, vetrine, affissioni
SOSTITUIRE L’ART. 28 COME SEGUE;

Le insegne di qualsiasi natura (luminose, metalliche...) possono essere collocate nei
seguenti modi:
» aparete;
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* su palo;

¢ syl vano porta;
Per le Insegne gia autorizzate, & possibile tramite una comunicazione al Sindaco sostituire
il pannello purché resti dele stesse dimensiani.
Le targhe possono essere di misura massima di em 30 x cm. 45. Per Ia loro coflocazione &
sufficiente presentare apposita comunicazione al Comune.

Art. 34 - Coperture
Al secondo comma prima delle parole “Non & consentito Fuso di falde con colmi sfalsati in
altezza o I'uso di falde in aggetto sulle murature esterne e Fuso di abbaini.” aggiungere
“NELLE 2.7.0. "A”, "BO" E “B1”.
Altrest aggiungere a seguire il seguente comma:
“Nelle rimanenti zone & consentito 'uso di falde con colmi sfalsati in altezza o Fuso di

falde in aggetto sulle murature esterne per una lunghezza non superiore a cm 70 e Fusc
di abbaini,”

Al paragrafo “Nelle coperture a terrazzo ... e fino a poco visibili” sostituirlo con if
seguente:

Nelle coperture a terrazzo & consentito costruire, Il proseguimento det blocco scala per
I'accesso, gli eventuali volumi tecnici per gli ascensori e lavanderie. Queste ultime
concorrono a formare volumetria. E' inoltre consentito Installare o costruire, pergolati,
scoperti o coperti con pannelli solari fotovoltaici, di tipo precario amovibile ed in c.a,
tralicci metallicl o In legno, unitd motocondensanti delle pom pe dl calore e collettori solari
I quali non concorrono a formare ne volumetria ne superficle utile.

Art, 40 {reclnzioni)
MODIFICARE L'art. 40 del REC PER COME SEGUE:

Le recinzioni prospicienti su pubblica via o di pubblico transito devono essere realizzate
con una base In muratura o ¢.a., con altezza massima pari a cm 120 e larga minimo cm 15,
ed una parte in struttura metallica od in legno sovrastante di altezza non superiore @ cm
160 per un‘altezza massima di cm 280. Le recinzioni Interne lungo i confini di proprieta
possono essere realizzate in strutture metalliche, in legho, in calcestruzzo di cemento
armata a faccia vista, in pietra locale, in mattoni di argilla o rivestite con intonacl
tradizionali o pietra locale fino ad un"altezza massima di mt 3,00

&

Art. 76 - Interventi soggett! a concessione

--Al punto C dopo le parole “sopraelevazione” CASSARE “frazionamenti di unita
immobiliari”
--CASSARE LA LETTERA L

Art. 78 - Intervent| soggett! ad autorizzazione
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Al primo comma dopo le parole igiene pubblica, AGGIUNGERE "0 DICHIARAZIONE
SOSTITUTIVA Al SENSI DELLA L.R. 12 maggio 2010, n. 11° )
<

SOSTITUIRE IL PUNTQO 3 con il seguente:

Impianto di prefabbricati ad una sola elevazione non adibiti ad uso abitativo. Opere
costituent! pertinenze o impianti tecnologici al servizio di edifici esistentl, purché non
eccedenti il 15 % in terrnini volumetrici.

Al punto 12 dopo la parola gonfiabili aggiungere su suclo pubblico;

Al punto 13 aggiungere dopo [z parola etc. su suolo pubblico

Cassare il punio 18

Al punto 20 dopo le parole di tende e tettoie aggettanti AGGIUNGERE “o posti®

AGGIUNGERE il punto 26

1
26) tettoie per una superficie non superiore al 50% del fabbricato e comunque per un
massimo di 50 mq per ogni singola tettola, queste non concorrono a formare volumetria”.

AGGIUNGERE IL PUNTO 27

- 27) frazionamenti di unita immobiliari in fabbricati con regolare titofo abllitativo, al sensi

della L.R. 4/2003.
AGGIUNGERE IL PUNTQ 28

28) costruzioni e modificazionl di pensiline, di muri di sostegno, di porticatie
simili non costituenti pertinenze di edifici esistenti;

Creare un nuovo articolo:
Art, 78 BIS - Vincolo df destinazione

1. Nessun fabbricato pud essere destinato ad usi differenti da quelli indicati dalla
Concessione o Autorizzazione Edilizia per essi rilasciato.

2. Eventuali cambiamenti di destinazione, ove ammessi dal P.R.G., potrannoc essere
consentiti con rifascio di nuove Autorizzazioni edilizie.

3. Aj fini delie madifiche di destinazione d'uso vengono individuate tre distinte categorie

funzionali:
a) residenziali;
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- h) produttivo;
. ¢} commerciale - direzionale - turistico.

4, Sono considerate modifiche di destinazione d'uso i passaggi dall'uno all'altra delle tre
categorie di cui al comma 3.

5. Le modifiche di destinazione d'uso all'interno della stessa categoria funzionale sono
considerati come semplicl cambi di utilizzo e pertanto non sono soggetti ad
autorizzazione, ma a semplice comunicazione al Sindaco, fermo restando gli eventuali
contributi di cui agli artt. 5 e 6 della L. 10/77.

6.1 Bed & Breakfast, e le case ed appartamenti per vacanze, In quanto strutture turistiche
extra alberghiere con requisiti igienico sanitari ed edilizi previsti per i locali di clvile
abitazione nan comportano modifica di destinazione d’uso ma solo camblo di utilizzo.

Art. 79 - Interventl soggetti a comunicazione
Dopo il punto 2 aggiungere il punto 3 per come segue:

3.

- rezlizzazione di tettoie e verande coperte, in struttura precaria come definita dalla L.R. n.
4/2003;

-/copertura di pergolati e verande anche poste su terrazzi, previa corresponsione del
contributo di € 25,00/mq disposto dalla L.R. n. 4/2003;

- chiusura di verande, balconi etc., cos} come disciplinate dal comma 4 dell’art. 20 L.R. n.
4/2003 previa correspansione del contributo di € 25/mq..

AGGIUNGERE UN NUOVO ARTICOLO 79 BIS con i! segttente contenuto!
Art. 79 BIS - opere non soggette a concessione, autorizzazione o comunicazione

Possono essere eseguite senza alcuna formalita preventiva le sotto elencate opere:

(¥

installazione di strutture trasferibili e precarie; .= 1o e
installazione di pergolati;
installazione di gazebg;
Opere di glardinaggio; -~
Costruzione di strade poderali, v
Costruzione di serre;
Collocazione di cisterne prefabbricate interrate; **
Opere di smaitimento delle acque piovane; .~
- Cpere di presa e distribuzione dl acque di irrigazione da effettuare in zona agricola; v~
Recinzioni di fondi rustici;
Posa in opera su aree private di piccoli manufatti prefabbricati e removibili della superficie
coperta non superiore a mq. 8,00 e dell’altezza utile media non superiore a mt. 1,80.
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Art, 193-/Ccmtenuto dei piani di Iottizzazione

. “ ' , . - -~
Dopo il secondo comma aggiungere “ Se I'area da lottizzare ha il requisito urbanistico
definibile come lotto interfluso vanno reperite solo le aree di urbanizzazione primaria da

P@\N‘@
go AF

p°

destinare a spazi di sogta e parcheggio di mq 2,50 per abitante In aggiunta al parcheggio \)

previsto dalla legge 12(2/89".

Art. 108 - concassione di edificare nella lottizzazione
Dopo il terzo comma aggiungere il seguente:
quando le opere di urbanizzazione previste sono di modesta entitd (al di sotto
dellimporte di € 35.000,00), le stesse possono essere realizzate dal lottizzante
contestualmente alla realizzazione degli edifici previsti e cedute al Comune prima del
rilascio del certificato di abitabilitd-agibilita.

Aggiungere un nuovo articolo

Art, 121 - Z.7.0, "Concessioni e Lottizzazionl” {graficamente a campitura dl colore
bianca), .

E; individuata nelle tavole del prg come “Concessioni e lottizzazioni”, come
vappresentazione delle zone in cui & assentita della volumetria edilizia In totale o parziale
attuazione del precedente programma di fabbricazione. In tale ZTO & possibile a
demolizione totale o parziale del volume edificato con eventuale ricostruzione del valume

A anche su area di sedime diversa e nel rispetto delle norme tecniche d'attuazione del

comparto edificatorio di appartenenza mantenendo il volume edificato.

B) LE SEGUENTI MODIFICHE ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE
Art, 9 - Cantenuto dei piani di lottizzazione
Al punto "1 Sostituire “10/1997" con “10/1977"
Art. 14 bis - distanze tra fabbricati e dal ciglio stradale nelle zone territariall omogenee
Cassa-re il punto 2 del primo comma e sostituirlo con il seguente:

2. Altre zohe — Per | nuovi edifici ricadenti in tutte le altre zone omogenee & prescritta la
distanza minima assoluta di ml. 10,00 tra le pareti finestrate. Per le pareti cieche di edifici
antistanti & prescritta la distanza minima assoluta di mi 5,00. Nelle zone C & prescritto che
anche nel caso di una sola parete finestrata, gualora g edifici sl fronteggino per una
sviluppo superlore a ml. 12,00, la distanza tra gll edifici antistanti non deve essere
inferiore all‘altezza dell’edificlo pil alto.

Art, 15 Zona A (centro storlco)
Alla fine def quarto comma, sostituire il “.” con “,” ed aggiungere “oltre alla demolizione e
ricostruzione di fabbricati non aventi connotati storicl, dove lintervente di
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